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 प्रमाणिकरि ममति: २०८१।०५।२३ 

 
प्रस्तावनााः 
रामारोशन गाउँपामिका, सुदरूपश्चिम प्रदेशको अछाम श्िल्िामा अवश्थिि एक प्राकृतिक सौन्दर्य र पर्यटकीर् सम्भावनाि े
भररपुिय क्षेत्र हो। गाउँपामिकाको आर्ियक, सामाश्िक, र भौतिक ववकासिाई द्रिु गतिमा अगाडि बढाउन, व्र्वश्थिि 
शहरीकरि र आधुतनक तनमायि शैिीिाई प्रोत्साहन गनुय अत्र्ावचर्क छ। र्स क्रममा, भवन तनमायि र घर नक्सा तनर्मन 
सम्बन्धी थपष्ट ददशा-तनदेश र ववर्ध िर् गनय आवचर्क देणिएको छ। 
 
नेपाि भूकम्पीर् िोणिमका दृश्ष्टिे अति संवेदनशीि क्षेत्र मध्रे् पदयछ। र्स सन्दभयमा, समदृ्ध गाउँपामिकाको 
पररकल्पनािाई साकार पानयका िार्ग भूकम्पीर् िोणिमिाई समेि आत्मसाि गदै भवन तनमायि प्रक्रक्रर्ा िाई तनर्मन 
गनय, घर नक्सा थवीकृतिका िार्ग वैज्ञातनक मापदण्ि र प्रक्रक्रर्ाहरू थपष्ट गनय, व्र्वश्थिि ििा सुरक्षक्षि भवन तनमायि, 
भौतिक पूवायधार ववकास, र वािावरिमैत्री नक्सा र्ोिनाको कार्ायन्वर्न गनयका सािसािै सुरक्षक्षि ििा व्र्वश्थिि 
ववकासिाई प्रोत्साहन ददन एवंम तनमायि प्रक्रक्रर्ा पारदशी, प्रभावकारी र न्र्ार्पूिय बनाउन वाञ्छनीर् भएकोिे, 
थिानीर् सरकार संिािन ऐन २०७४ एवं रामारोशन गाउँपामिकाको प्रशासकीर् कार्यववर्ध तनर्ममि गने ऐन २०७४ को 
दफा ४ िे ददएको अर्धकार प्रर्ोग गरर रामारोशन गाउँ कार्यपामिकािे र्ो कार्यववर्ध बनाई पाररि गरेको छ। 
१. संक्षिप्त नाम र प्रारम्भाः 
 
(१) र्स कार्यववर्धको नाम "भवन ननमााण तथा घरनक्सा ननयमन कायाववधि २०८१" रहेको छ । 
 
(२) र्ो कार्यववर्ध रािपत्रमा प्रकाशन भएको ममति देणि िाग ुहुनेछ । 
 
(३) र्ो कार्यववर्ध रामारोशन गाउँपामिका, अछाम क्षेत्रमभत्र िागू हुनेछ । 
 
२. पररभाषााः ववषर् प्रसंगि ेअको अिय निागेमा र्स ऐनमा, 
 
(क) “गाउँपालिका" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकािाई सम्झनु पछय । 
 
(ि) “कायापालिका" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकाको कार्यपामिकािाई सम्झनुपछय । 
 
(ग) "कायाािय" भन्नािे रामारोशन गाउँ पामिका गाउँ कार्यपामिकाको कार्ायिर्िाई सम्झनुपछय, सो शब्दिे विा सममतिको 
कार्ायिर्िाई समेि िनाउनेछ । 
 
(घ) "अध्यि" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकाको अध्र्क्षिाई सम्झनु पछय । 
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(ङ) "उपाध्यि" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकाको उपाध्र्क्षिाई सम्झनुपछय । 
 
(ि) "प्रमुख प्रशासकीय अधिकृत" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकाको प्रमुि प्रशासकीर् अर्धकृििाई सम्झनुपछय । 
 
(छ) "भवन" भन्नाि ेआवासीर्, ममर्िि, औद्र्ोर्गक, व्र्ापाररक, गोदामघर, टहरा, मसनेमा घर, कार्ायिर् भवन, सभागहृ, 
अथपिाि, कम्पाउण्ि वाि वा अन्र् कुनै प्रर्ोिनको िार्ग बन्ने कुनै संरिना सम्झनु पछय । 
 
(ि) "नक्सा" भन्नािे भवन तनमायि सम्बन्धी सम्पूिय ड्रइङ डििाइन सम्बन्धी रेिार्ित्र र कागिाि सम्झनुपछय । 
 
(झ) "भवनको वगीकरण" भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ िे बगीकरि गरेको क, ि, ग र घ बगयका भवन सम्झनु 
पछय । 
 
(ञ) "भवन ननमााण" भन्नािे नर्ाँ बनाउने, पुरानो भत्काई पुनःतनमायि गने, ििा िप गने, मोहिा फेने वा साववकको 
भवनमा झ्र्ाि, ढोका, बादयिी, कौशी, दिान र उिाई आदद िपघट गरी बनाउने वा सो सम्बश्न्ध अन्र् कार्य सम्झनु 
पछय । 
(ट) "ननमााण सुपरीवेिक" भन्नािे भवन संरिना तनमायि गदाय सुपरीवेक्षि गन ेर्ोग्र्िा पुगेको प्राववर्धक सम्झनुपछय । 
(ठ) "तिा" भन्नािे भवन तनमायिको भुईहरु वा भुई देणि मसमिङ्ग बबिको भागिाई मातननेछ ।  
(ि) "प्प्िन्थ एररया" भन्नािे भूममगि ििा वा कुनै ििाको गारो सदहिको सम्पूिय ढाक्रकएको क्षेत्रफििाई मातननेछ। 
(ढ) "उपयोग" भन्नािे आवामसर्, ममर्िि, व्र्ापाररक, मशिभण्िार, गोदाम घर, संरु्क्ि आवासगहृ, अथपिाि आदद 
िथिा प्रर्ोिनिाई सम्झनु पदयछ । 
(ि) "उपयोग पररवतान" भन्नािे एक उपर्ोगबाट अको उपर्ोग गन ेसम्झनुपछय । 
ि)"भवन ननमााणको उचाई" भन्नािे समिि छानाको हकमा िममनको सािािािा सिहबाट भवन वा भवन तनमायिको 
मार्िल्िो सिह सम्मको उिाई वा सम्वश्न्धि अर्धकारीिे िोके बमोश्िमको उिाई सम्झनुपछय ।  
(ि) "कायाववधि" भन्नािे रामारोशन गाउँपामिकािे थवीकृि गरी िागु गरेको घर नक्सा पास सम्बश्न्ध कार्यववर्धिाई 
सम्झनु पछय । 
(द) “मापदण्ड" भन्नािे कार्यपामिकाबाट थवीकृि मापदण्ििाई सम्झनुपछय। 
 
(ध) "जग्गा उपयोग प्रनतशत (Ground Coverage)" भन्नािे भवनको भुइँििाको क्षेत्रफि र भवन बन्ने िग्गा वा 
घिेरीको क्षेत्रफिको अनुपाििाई १०० िे गुिा गदाय हुन आउने प्रतिशििाई सम्झनु पदयछ । 
 
(न) "भुईिेत्रको अनुपात (FAR-Floor Area Ratio)" भन्नािे भवनको सम्पूिय ििाहरुमा तनममयि क्षेत्रफिको 
र्ोगफििाई भवन बन्ने िग्गा वा घिेरीको क्षेत्रफििे भाग गरेर आएको भागफििाई सम्झनुपदयछ । (भुईक्षेत्रको अनुपाि 
(FAR) = सबैभुँई ( ििा) हरुकोसम्पूिय ढाक्रकएको क्षेत्रफि प्िटको क्षेत्रफि  
 



रामारोशन गाउँपालिकाको भवन ननमााण तथा घरनक्सा ननयमन कायाववधि २०८१ 
 
 

          प्िट  

 
  
  प्िट(Plot)  
    तनमायि रेिा   सेट ब्र्ाक(set back)  
 
 सिकको केन्द्र रेिा  सिक अर्धकार क्षेत्र(Right of way) 

   
 सेट ब्र्ाक   
 तनमायि रेिा    
 
                                 (Plot) 

 
प) "सटेब्याक" भन्नािे आफुिे कार्यववर्ध िग्गामा भवन बनाउँदा साँध मसमाना सावयितनक सम्पवि र सिक अर्धकार 
क्षेत्र बाट छाड्नु पने न्रू्निाम दरुीिाई िनाउँदछ 
 
 
 
  
 
  
 
  
 
 
                         
 
                              
 

(ब) “आंलशक ननमााण सम्पन्न" भन्नािे उपर्ोग गनय ममल्ने गरी न्रु्निम एक ििा तनमायि भए भवनिाई िनाउँदछ । 
(भ) "प्राववधिक सलमनत” भन्नािे कार्यपामिकािे गठन गरेको सममतििाई सम्झनु पदयछ । 
 

 (म) "प्राववधिक कमाचारी" भन्नािे गाउँकार्यपामिकािे भवन तनमायि ििा घर नक्सा सम्बन्धी काम गनयका तनश्म्ि 
श्िम्मेवारी प्राप्ि प्राववर्धक कमयिारीिाई सम्झनु पछय । 
 

(र्) "ननमााण व्यवसायी" भन्नािे कार्यपामिकामा सुर्िकृि भै इिािि प्राप्ि तनमायि कार्यमा संग्िग्न िकमी, मसकमी, 
ज्र्ामी आददिाई सम्झनु पछय । 
 

(र) "अलभिेखीकरण” भन्नािे र्ो कार्यववर्ध िाग ुहुनु भन्दा अगािी तनमायि इिािि मिइ वा नमिइ ित्कामिन भवन 
तनमायि सम्वन्धी मापदण्ि बमोश्िम तनमायि सम्पन्न भएका भवनहरुिाई र्स गाउँपामिकामा अमभिेि दिाय गन े
कार्यिाई िनाउदछ । 
 

३. नक्सा पास नगराई भवन ननमााण गना नहुनेाः 
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(१) कसैिे पतन गाउँपामिकाबाट नक्सा पास नगराई भवन तनमायि गनय हँुदैन। िर गाउँपामिकािे िोकेको क्षेत्र र 
संरिनाको हकमा नक्सा पास नगराई पतन भवन तनमायि गनय बाधा पने छैन। 

 
(२) गाउँपामिकाि े भ-ूिोणिमको संवेदनशीििाका आधारमा िग्गाको उपर्ोग सम्बन्धी ििा भवन तनमायि सम्बन्धी 
मापदण्ि िोक्नु पनेछ र त्र्थिो मापदण्िको अर्धनमा रही िोक्रकएको क्षेत्रमा मात्र भवन तनमायि गने थवीकृति ददन सक्नेछ 
। 
 
(३) कार्यपामिकािे भूउपर्ोग क्षेत्रको संवेदनमशििाको आधारमा मापदण्ि बनाई गाउँपामिकाको ववमभन्न क्षेत्रको वगीकरि 
गनय सक्नेछ । त्र्थिो वगीकृि क्षेत्रमा भवन तनमायि गनय सो सम्बन्धी कार्यपामिकािे िोकेको मापदण्ि पूरा गरेको िण्िमा 
मात्र अनुमति ददनेछ । 
 
(४) गाउँपामिकाको पूवय थवीकृति नमिई भवनका िार्ग िग्गाको िण्िीकरि वा प्िदटङ्ग गनय पाइने छैन । त्र्सरी 
थवीकृति नमिई प्िदटङ्ग गरेमा िग्गा ववक्रक्र वविरिको मसफाररस नददन सक्नेछ। 
 
(५) गाउँपामिकाि ेकार्यववर्ध क्षेत्रमा रहेको भवनहरुको वगीकरि गरी भूकम्प वा ववपद् का दृश्ष्टिे िोणिमरु्क्ि भवनहरुिाई 
पुनः तनमायि गनय, प्रविीकरि (रेट्रोक्रफदटङ गनय वा भत्काउन) आदेश ददन सक्नेछ ।  
 
(६) गाउँपामिकािे प्रिमिि कानून र नेपाि सरकारिे िोकेको मापदण्ि ववपररि नहुने गरर ऐतिहामसक, सांथकृतिक, 
सांथकृतिक, पर्यटकीर् वा पुरािाश्त्वक दृश्ष्टिे महत्वपुिय देणिएका कुनै बश्थि वा सोको कुनै क्षेत्रमा बन्ने भवनको उिाई, 
सेटब्र्ाक, छानो, अग्रभाग, तनमायि सामग्रीका क्रकमसम, रंग वा किा झश्ल्कने गरी भवन तनमायिको मापदण्ि िोक्न 
सक्नेछ । 
 
(७) गाउँपामिकाि ेकार्यववर्ध सबै क्षेत्र वा कुनै क्षेत्र िोकी त्र्थिो क्षेत्रमा बन्ने भवनहरुको िार्ग िग्गा ििा भवनको 
प्रकृति, आकार प्रकार र क्षेत्रफिको आधारमा समान ढाँिाको नमूना नक्शा िर्ार गनय र सेवाग्राहीको िार्ग आफ्ना 
प्राववर्धक कमयिारीबाट नक्सा िर्ार गरी तनःशुल्क उपिब्ध गराउन सक्नेछ । 
 
४. अनुमनतको िाधग दरखास्त ददनुपननाः 
 
(१) गाउँपामिका क्षेत्रमा भवन तनमायि गनय िाहने व्र्श्क्ि वा सरकारी कार्ायिर्िे भवन तनमायि गने अनुमतिको िार्ग 
भवनको नक्सा र नक्सा क्रकिाव सदहि कार्यपामिकािे िोकेको ढाँिामा िाग्ने दथिुर तिरी कार्ायिर्मा दरिाथि ददनु 
पनेछ । 
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थपश्ष्टकरिः र्स पररच्छेदको प्रर्ोिनको िार्ग "सरकारी कार्ायिर् भन्नािे राष्ट्रपति ििा उपराष्ट्रपति कार्ायिर्, सवोच्ि 
अदािि, संतघर् संसद, प्रदेश सभा, संवैधातनक िह, नेपािी सेना, सशथत्र प्रहरी बि नेपाि, नेपाि प्रहरी, प्रदेश प्रहरी 
िगार्िका सबै सरकारी कार्ायिर् र अदािििाई समेि सम्झनु पछय । 
 
(२) उपदफा (१) मा िुनसुकै कुरा िेणिएको भएिापतन भवन तनमायि गने अनुमतिको िार्ग दरिाथि दददा कुनै सरकारी 
िहिे राश्ष्टर् सुरक्षाको दृश्ष्टिे भवनिे नक्सा पेश गनय नममल्ने भएमा त्र्थिो दरिाथिमा भवनको िम्बाई, िौिाई, 
उिाई र िल्िा ििा िम्मा क्षते्रफिमा उल्िेि गनय सक्नेछ। 
 
(३) भवन तनमायि गने घरधनीिे अनुमतिको िार्ग दरिाथि ददँदा नक्सा सदहि देहार्को कागिाि समेि संग्िग्न गरी 
िोक्रकएको ढाँिामा दरिाथि ददनु पदयछ । 
 
(क) नक्सा क्रकिाबिे िोकेको ढाँिाको नक्सा पास अनुमति दरिाथि 
 
(ि) तनमायि गररने घरको आक्रकय टेक्िरि नक्सा तिनप्रति (Site plan, Location plan, Floor plans, Elevations, 
sectional details (as directed), ground coverage) 
 
(ग) थटक्िरि नक्सा र डििाईन तिन प्रति 
 
(घ) नक्सा िर्ार गने प्राववर्धकको र्ोग्र्िाको प्रमाि पत्र एक प्रति 
 
(िं) िग्गाधनी प्रमाि पुिायको प्रतिमिवप एक प्रति 
 
(ि) िािु आर्ियक वषयको एक्रककृि कर मािपोि भुममकर तिरेको रमसदको प्रतिमिपी एक प्रति 
 
(छ) नेपािी नागररकिाको प्रमाि पत्रको प्रतिमिवप एक प्रति 
 
(ि) क्रकिा नं. थपष्ट भएको नापी ब्िु वप्रन्टको नापी नक्सा एक प्रति 
 
(झ) घर नक्सा िर्ार गने प्राववर्धकको कार्यपामिकाको कार्ायिर्मा व्र्ावसार् दिाय र नववकरि भएको प्रमाि पत्रको 
प्रतिमिवप एक प्रति 
(ञ) नक्सा पास ििा तनमायि इिाििको िार्ग मन्िुररनामाको हकमा विा अध्र्क्षको रोहवरमा मन्िुरीनामा गरेको पत्र 
र मन्िुरीनामा ददने मिनेको सदह छाप भएको कबुमिर्िनामा । 
 
(ट) संम्बश्न्धि विा कार्ायिर्बाट घर तनमायि अनुमति वा अमभिेिीकरि गने व्र्होराको मसफाररस पत्र 
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(ठ) क र ि वगयको भवनको िार्ग िप पेश गनुय पने कागिािहरु। 
 
(अ) इिेक्टीकि डििाइन नक्सा ३ प्रति 
 
(आ) थर्ातनटरी र प्िम्बीि डििाइन नक्सा ३ प्रति 
 
(ि) बाटोको िार्ग मञ्िुरीनामा ददएको अवथिामा विा अध्र्क्षको रोहवरमा मञ्िुरीनामा गरेको पत्र मन्िुरीनामा ददने 
बाटो परेको िग्गाको िािपुिाय, िािु आर्ियक बषयको सम्पवि कर ििा भूममकर (मािपोि) तिरेको रमसद ििा क्रकिा नावप 
नक्साको प्रमाणिि प्रतिमिवप एक एक प्रति 
 
(ढ) गुठीको िग्गा भए सम्बश्न्धि गुठीको मसफाररस पत्र 
 
(ि) नक्सावािा मोही भएमा िग्गा सुरक्षक्षि राणिएको भए सम्बश्न्धि िहको थवीकृिी पत्र 
 
(ि) वारेश रािी नक्सा पास गने भएमा वारेशनामाको सािमा वारेशको नेपािी नागररकिाको प्रमाि पत्रको प्रतिमिपी एक 
प्रति 
 
(ि) पासपोटय साईिको फोटो ३ प्रति 
 
(द) घर तनमायिको िार्ग तिरेको ववमभन्न मशषयकका दथिुर र धरौटी बापिको रकमको रमसदको प्रतिमिवप एक प्रति 
 
(घ) मार्ि उपदफा (३) मा ि ेसुकै िेणिएको भएिा पतन कार्ायिर्िे आवचर्किा महसुस गरी अन्र् िप कागिाि िोिी 
गरेको िण्िमा त्र्थिो कागिािहरु घरधनीिे उपिब्ध गराउनु पनेछ । 
 
(४) भवनको ििा िप गनय िाहाने घरधनीहरुिे अनुमतिका िार्ग दरिाथि ददँदा देहार्का िप कागिािहरु संिग्न गरी 
तनवेदन ददनु पनेछ । 
 
१. नर्ाँ तनमायिका िार्ग आवचर्क कागिािहरु 
 
२. थवीकृि भएको नक्सा र प्रमािपत्रको प्रमाणिि प्रतिमिवप 
 
३. नापी नक्सामा देणिने घरको सम्बन्धमा प्रथिाववि ििा िप घरको नक्सा सदहि साबबक घरको सबै प्िान, िारै िफय  
मोहिा, सबैभन्दा अग्िो थिानको क्रस सेक्सन, साइट प्िान सदहिको नक्सा ३ प्रति 
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(५) साबिकको घर भत्काई नयाँ घर िनाउन चहाने घरिनीहरुिे अनुमती पत्रको िाधग दरखास्त ददँदा देहायका थप 
कागजातहरु संिग्न गरी ननवेदन ददनु पननछ । 
 
१. नापी नक्सामा नदेणिने िर नक्सा पास हुनु पने भवन भए पास नक्साको प्रतिमिवप १ प्रति 
 
२. नापी नक्सामा देणिने िर नक्सा पास नभएको भवन भए Existing Building को भुई ििाको प्िान, िारै िफय को 
मोहिा र साइट प्िान समेिको नक्सा ३ प्रति 
 
३. भत्काउने भवनको िारै मोहिा र छाना सदहिको फोटोहरु 
 
४. नर्ाँ तनमायिको िार्ग आवचर्क पने सबै कागिािहरु 
 
५. नक्सामा खुिाउनु पननाः नर्ाँ भवन तनमायि गने नक्शामा अन्र् कुराहरुको अतिररक्ि सो भवनको छुट्टै िपी र सोकवपट 
ििा त्र्थिो भवन अको भवनसँग िोिी बनाउने भएमा सो भवनको छुटै क्रकिास रहने गरी िुिाउन पनेछ । 
 
६) ननमााण मापदण्ड: 
 
१.१२”x१२'' को वपिरमा बढीमा ३.५ ििामा नबढ ने गरी ििा िपको िार्ग थवीकृिी ददने। 
 
२. घरको श्प्िन्ि क्षेत्रफि १००० वगय फीट भन्दा बढी वा राश्ष्ट्रर् भवन तनमायि आिार संदहिा अनुसार भवन तनमायि 
फरक भएमा Structural Analysis अतनवार्य रूपमा गरी सो को प्रतिवेदन समेि नक्सा साि पेश गनुय पनेछ । 
 
३. भववष्र्मा बाटो िान सक्ने िग्गाहरु भन्दा अगाडि घरहरु तनमायि गदाय बाटोिाई ब्िक नहुने गरी मात्र त्र्थिा 
ठाँउहरुमा नक्शा पासको थवीकृिी ददने । टुङ्र्गएको बाटोिाई अवरोध हुने गरी संरिना ििा नर्ाँ घरहरु तनमायि गनय 
थवीकृि नददने । 
 
४. नापीको नक्सामा छुटेको िर परापूवय कािदेणि िमिआएको गोरेटो बाटोिाई पतन भववष्र्मा मोटर िाने बाटो बनाउन 
वाधा नपने गरी बाटोको केन्द्रबाट ३ मीटर दार्ाँ वार्ाँ छाड्नु पने । 
 
५. साबयितनक पाटी, पौवा, पोिरी, कुवा, पुरािाश्त्वक साँथकृिीक सम्पदाहरु, र्िहान आदीबाट िारै िफय  ५ मीटर छोिेर 
मात्र भौतिक संरिनाहरु तनमायि गनय पाईनेछ । 
 
६. बन्ने घरमा झ्र्ाि, ढोका, भेश्न्टिेशन वा अन्र् कुनै िुल्िा भाग राख्न परेमा अरुको िग्गाको िफय  सावयितनक बाटोिफय  
वा िोकिफय  कश्म्िमा १.५० मी. (५ फी.) िग्गा छाड्नु पनेछ । र्दद अरुको िग्गािफय  भेश्न्टिेशन रािु परेको िण्िमा 
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मिणिि मन्िुरीनामा ददएमा मात्र राि ददइनेछ । िर मञ्िुरीनामाको आधारमा अरुको िग्गािफय  झ्र्ाि राख्न ददइने छैन 
। वरण्िा राखु्न  पदाय िग्गाको साँधबाट वरण्िाको छेउसम्म कश्म्िमा १ मी. छाड्न पनेछ। 
 
७. बढीमा ४ व.मी. (४३ व.फी.) र उिाई २.४० मी. (८ फी) सम्मको शौिािर् आफ्नो िग्गामा घरको िुल्िा भागमा 
बनाउन छुट ददइनेछ । सािै सौिािर् र सेश्प्टक ट्र्ाङ्ग र सोकवपटको िार्ग िग्गाको मसमाना बाट ०.९० मी. (३ फी.) 
पर हुनु पनेछ । िर कोर एररर्ामा उक्ि ०.९० मी. (३ फी.) छाड्न अतनवार्य हुने छैन । बाटो िफय को िुल्िा भागमा भने 
कुनै तनमायि कार्य गनय ददइने छैन । 
 
८. छानाबाट आउने वषायको पानी िपक्रकन छानादेणि िमीनको मूि पाइप वा ढिसम्म पाइपद्वारा आफ्नो िग्गाबाट 
अतनवार्य रुपमा िाने व्र्वथिा गनुय पनेछ । 
 
९. सावयितनक बाटो, िोक वा सेट व्र्ाक क्षेत्रमभत्र कुनै पतन मसिंीहरु तनमायि गनय ददइने छैन । 
 
१०. भर्ायङ्ग छोप्ने भाग (र्दद कुनै कोठा निोडिएमा), पारापेट वाि, पानी ट्र्ांकी र र्सिाई अड्र्ाउन बनाइएका कुनै 
तनमायिहरु, सोिार सम्बश्न्ध उपकरि, भेश्न्टिेशन र एअरकश्न्िसन सम्बश्न्धका उपकरिहरु समेि उिाईमा गिना गररन े
छैन । 
 
११. घरको श्प्िन्ध िेभि बाटोको िेभिबाट वा वररपरर िमीनको सिहबाट कश्म्िमा ०.३० मी. मार्ि हुनु पनेछ । िर 
पामिकाबाट कुनै बाटोको र्ोिना भएमा श्प्िन्ि िेभि पामिकािे िोक्न सक्रकनेछ । 
 
१२. ९२.९० वगय ममटरभन्दा बढी श्प्िन्ि एरीर्ा भएका वा िीन ििाभन्दा वढी वा थट्रक्िरि थप्र्ान ४.५ ममटरभन्दा वढी, 
थट्रक्िरमा िदटििा रहेका र धेरै मातनसहरुको आवििावि हुने महत्वपूिय प्रर्ोिनका भवनहरुको ढाँिा, नक्सा, संरिना 
ववष्िेषि (Structural Analysis) ििा ववशेष सुववधाहरुको डििाइन तनमायि सुपरीवेक्षि आक्रकय टेक्ट वा इश्न्ितनर्रबाट 
गराउनुपनेछ । 
 
१३. सबै क्रकमसमका भवनहरुको तनमायिमा गाउँपामिकामा तनर्मपूवयक दिाय भएका भूकम्प प्रतिरोधात्मक भवन तनमायि 
सम्बन्धी आधारभूि िामिम प्राप्ि कामिगढ, ममथत्री वा ठेकेदारहरुको संिग्निा हुनु पनेछ । 
 
१४. िेत्रफि र उचाई सम्िन्िी सीमा देहाय अनुरुप तोककएको छाः 
१. क्षेत्रफि र उिाई मसमा सम्बन्धमा िोक्रकएका "भुईक्षेत्रको अनुपाि (FAR)" बमोश्िम हुनुपनेछ । गाउँपामिकाको सम्पुिय 
क्षेत्रहरुमा हाििाई “भुईक्षेत्रको अनुपाि (FAR) अनुसुिी २ अनुसार कार्म गररएको छ।  
 
२. गाँउपामिकाको ववमभन्न भ-ूउपर्ोग क्षेत्रहरुमा भवन बनाउन घिेरी प्िटको आवचर्क न्रू्निम ्क्षेत्रफि ०-२-२-० (रोपनी) 
८० (ब.मम.) । हुनुपनेछ । िर हािको तनमायि मापदण्ि िागु हुनु अगािी क्रकिा काट भई भोगििन हुदै आएका घिेरी। 
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प्िटहरुको हकभोग न्रू्निम ्क्षत्रेफि ०-१-२-० (रोपनी) हुनु पनछे, सािै ०-१-२-० रोपनी क्षेत्रफि भन्दा घदटको घिेरी/प्िटमा 
फे्रम थक्रर्ाि बाहेकका भवन अनुमति ददन सक्रकनेछ। 
१५. भयााङ्गको चौडाई कप्म्तमा पनन ति तालिकामा देखाए िमोप्जम हुनुपननछ। 
लस.नं. घरको प्रकार  भयााङ्गको आवश्यक चौडाई कप्म्तमा  
१  आवासीर् प्रर्ोिनका िार्ग  ०.९० मम. (३ क्रफट) 
२  व्र्ावसातर्क प्रर्ोिन  १.२ मम. (४ क्रफट) २ ििा सम्म  

१.५ मम. (५ क्रफट) २ ििा भन्दा बढीमा  
३  शैक्षक्षक संथिाहरुमा १.२ मम. (४ क्रफट) २ ििा सम्म  

१.८ मम. (६ क्रफट) २ ििा भन्दा बढीमा  
४  सरकारी, गैरसरकारी र अन्र्  १.८ मम.(६ क्रफट ) २ ििा भन्दा बढीमा  

 
आवासीर् प्रर्ोिनका भवनहरुमा (Tread) को िौिाई कश्म्िमा ०.२३ मी. (९ इञ्ि) र अन्र् प्रर्ोिनको भवनहरुमा 
(Tread) को िौिाई कश्म्िमा ०.३० मी. (१ फी.) हुनु पनेछ । कुनै पतन प्रकारका भवनहरुमा (Riser) को उिाई बढीमा 
०.२० मी. (८ इञ्ि) भन्दा बढी हुनु हँुदैन । 
 
१६. आगिागी सुरिाको व्यवस्थााः 
१. भवनमा आवचर्क संख्र्ामा भऱ्र्ाङ्गको व्र्वथिा गनुय पनेछ । 
 
२. आवासीर् घरहरुमा बाहेक अन्र् भवनहरुमा बादहर तनथकने ढोका आगिागीको बेिा िेपमा पनय सक्ने हँुदा बादहरिफय  
िुल्ने हुनु पदयछ । ढोका वा मिू ढोका रहने थिान अन्र् ढोकाबाट वा पेसेिबाट नछेक्रकने हुनु पदयछ । 
 
३. सभा भवन (Assembly) भवन र मसनेमा भवनको िार्ग सेट व्र्ाकः र्थिा भवनहरुमा आगिागीको बेिा सुरक्षाको 
िार्ग सबैिफय  कश्म्िमा ३ मी (१० फी.) सेट व्र्ाक छाड्नु पनेछ 
 
४. Hazardous भवनको िार्ग सेट व्र्ाकः हािाियस भवनहरुमा सुरक्षाको िार्ग सबै साइििफय  कश्म्िमा ४.५ मी (१५ 
फी.) सेटव्र्ाक छाड्नु पनेछ । 
 
१७) ववद्युत िाइन सम्िन्िी व्यवस्था तथा ववद्युत ननयमाविी र छोड्नुपनन दरूी देहाय वमोप्जम हुनेछ । 
भवन तनमायिको थवीकृि ददने क्रममा ववद्रु्ि प्रार्धकरिको पोि, िार र हाई टेन्सन िाईन आदद पने ठाउँमा ववद्रु्ि 
व्र्वथिा तनर्माविी २०५० अनुसार सेट व्र्ाक िाइन िगाइनेछ । ववद्रु्ि व्र्वथिा तनर्माविी पररवियन भएमा सो 
पररवतियि तनर्मिाई नै गाउँपामिकािे िागु गने छ। सािै घर तनमायि गदाय सिक बवि थटैण्िको व्र्वथिा गरेर घर धनी 
आफैिे सिक बवि राखु्न पनेछ । 
 
१. कुनै पतन भवन ववद्रु्ि प्रसारि वा ववद्रु्ि वविरि िाइनका िारहरुबाट ववद्रु्ि तनर्माविी २०५० अनुसार नेपाि 
ववद्रु्ि प्रार्धकरििे िोकेको दरूी छाडि मात्र तनमायि गनय पाइने छ । 
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२. २३०/४०० भोल्टेिदेणि ११ हिार भोल्टसम्मको नाङ्गो िार छेउबाट ववद्रु्ि तनर्माविी २०५० अनुसार नेपाि ववद्रु्ि 
प्रार्धकरििे िोकेको दरूी छाडि मात्र तनमायि गनय पाइनेछ 
 
३. १३२ KVA सम्मको िार छेउबाट ववद्रु्ि तनर्माविी २०५० अनुसार नेपाि ववद्रु्ि प्रार्धकरििे िोकेको दरूी छाडि 
मात्र तनमायि गनय पाइने छ । 
 
१८. जग्गािनी प्रमाण-पूजाा देहाय अनुरुप हुनेछाः 
 
१. िग्गा िसको नाममा छ उसैको नाममा मात्र तनमायि थवीकृति प्रमाि-पत्र ददईनेछ। िर अरुको हकभोगको िग्गामा 
तनमायि गने भए तनिको हकभोगको तनथसा र तनथसा सदहि मिणिि मन्िुरीनामा पेश गनुय पनेछ । 
 
२. नक्सामा िग्गाको नाप र आकार, िग्गा धनी प्रमाि पूिायमा देिाइएको िग्गाको क्षेत्रफि र नापी नक्सा एक आपसमा 
दरुुथि हुनु पनेछ। किंकदार्िि र्ी तिनै वथिुहरुमा मेि हुन नआएमा िुन िादह सबभन्दा कम देणिन्छ त्र्सैिाई आधार 
मातननेछ । 
 
३. र्दद िग्गाको नाप र आकार, िग्गा धनी प्रमाि पूिायको क्षेत्रफि र नापी नक्शा एक आपसमा मेि नभएको िण्िमा 
िारैतिरको सँर्धर्ारहरुिे संर्धर्ारहरुको कुनै भाग नाममिेको भनी मिणिि मिुरीनामा ददएमा नक्शा पास गररनेछ । िर 
र्थिो श्थितिमा सावयितनक िग्गािफय  ममर्िएको वा नममर्िएको गाउँपामिकाि ेहेनेछ । 
 
१९. नक्शामा ननम्न कुराहरु स्पष्ट दशााइएको हुनु पननछ। 
 
१. प्रत्रे्क फ्िोर प्िान (१:१०० थकेिमा ममटरमा, (१:९८ थकेिमा), क्रफटमा । 
२. िार मोहिा (१:१०० थकेिमा), ममटरमा (१:९८ थकेिमा), क्रफटमा । 
३. भर्ायङ्ग देणिने र िगदेणि भवनको सवभन्दा उच्ि ववन्दसुम्मको उिाई देिाइएको सेक्शन। (१:१०० थकेिमा), ममटरमा 
(१:९८ थकेिमा), क्रफटमा । 
४. साइट प्िान (१ रोपनीभन्दा कम िग्गािाई १:१०० थकेि, १-३ रोपनीिाई १:२०० थकेि र ३ रोपनीभन्दा बढी िग्गािाई 
१:४०० थकेिमा), ममटरमा (१ रोपनी भन्दा कम िग्गािाई १:९६ थकेि, १-३ रोपनीिाई १:१९२ थकेि र ३ रोपनीभन्दा 
बढी िग्गािाई १:३८४ थकेिमा), क्रफटमा  
५.िोकेशन प्िान । 
६. संरचनागत रेखांकन (Structural drawing) मा पशे हुनु पनन नक्शाहरु 
अ. िग (foundation trench) को प्िान र सेक्शन । 
आ. कोिमको प्िान र सेक्शन । 
इ. बबमको प्िान र सेक्शन । 
ई. भर्ायिको प्िान र सेक्शन । 
उ. थल्र्ावको प्िान र सेक्शन । 
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ऊ. क्र्ाश्न्टिेभरको सेक्शन । 
 
२०. भवनमा राखखने थप संरचना 
 
कुनै पतन भवनमा होडििंग बोिय, टावर आदद राख्न गाउँपामिकाको पूवय थवीकृति मिनु पनेछ । भवनको थट्रक्िरि डििाइनमा 
नै र्थिा संरिनाहरुको भारिाई समावेश गरेको भए र शहर/गाउँकोको थवरुपमा नकारात्मक असर नपाने प्राववर्धक 
सममतिको मसफाररसमा मात्र भवनमा र्थिा संरिनाहरु ििान गनय ददइनेछ । 
 
२१. हक भोगको ननस्सा वा मन्जुरीको लिखत पेश गनुापननाः 
 
(१) भवन तनमायि गने अनुमतिको िार्ग दरिाथि ददँदा आफ्नो हकभोग भएको िग्गामा भवन तनमायि गने भए हक 
भोगको तनथसा र अरुको हकभोग र थवाममत्व र भएको िग्गामा भवन तनमायि गनुय पने भए देहार् बमोश्िम गनुयपनेछ, 
 
(क) र्स कार्यववर्ध बमोश्िम अरुको थवाममत्व र हकभोगको िग्गामा घर बनाउँदा त्र्थिो थवाममत्व र हकभोग भएको 
िग्गाधनी आँफै कार्ायिर्मा उपश्थिि भई प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृि वा तनििे िोकेको अर्धकृि कमयिारीको रोहवरमा 
कार्यववर्ध थवाममत्व र हकभोगको िग्गामा भवन तनमायि गनय ददने मञ्िुरीनामा ददनुपने वा प्रिमिि कानून बमोश्िमको 
अर्धकृि वारेशनामा समावेश गनुय पनेछ । 
 
(ि) त्र्थिो मञ्िुरीनामा ददँदा िग्गाको पुरै क्षेत्रफि वा आंमशक क्षेत्रमा भवन तनमायि गनय मञ्िुरीनामा बाँकी क्षेत्रफिमा 
भवन तनमायि गने मापदण्िमा प्रतिकुि हुने गरी त्र्थिो मञ्िुरीनामा ददन पाइने छैन । 
 
(ग) भवन तनमायिका िार्ग मञ्िुरीनामा ददएको क्षेत्रफिको थवीकृि सम्पवि कर घर तनमायि गने व्र्श्क्ििे तिनुय पनेछ 
र घर नक्सा शािािे ित्काि सो को िानकारी कर शािामा गराउनु पनेछ। 
 
(२) र्स दफामा िे सुकै भतनएिा पतन नक्सा पास गने प्रर्ोिनको तनममि आवचर्क मापदण्ि पुरा गने उदेचर्िे मात्र 
कसैको िग्गा मिि र भािामा मिन पाइने छैन । 
 
७. जाँचिुझ गननाः 
दफा ४ बमोश्िम भवन तनमायि गने अनुमतिको िार्ग दरिाथि परेको ७ ददनमभत्र प्रमिु प्रशासकीर् अर्धकृििे सो 
दरिाथि रीिपुवयक छ छैन िाँिबुझ गरी वा गनय िगाई कुनै रीि नपुगेको भए पुर्ायउन िगाई रीि पूवयकको दरिाथि परे 
देहार् बमोश्िम गनुय पनेछ, 
 
(क) त्र्थिो भवनको तनमायिबाट संर्धर्ार कसैिाई मकाय पने भए आफूिाई मकाय परेको वववरि िुिाई १५ ददनमभत्र उिुर 
गनय आउनु भनी गाउँ कार्यपामिकाको कार्ायिर् र भवन तनमायि हुने ठाउँमा सबिैे देख्न ेगरी सूिना टाँमसनेछ । सावयिातनक 
थिान, संर्धर्ारको घर दैिो र भवन तनमायि हुने ठाउँमा सबैिे देखे्न गरर सुिना टाँमसनेछ। 
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(ि) िण्ि (क) बमोश्िमको सिूनामा उल्िेणिि म्र्ाद नाघेको तिन ददनमभत्र इश्न्ितनर्र वा सब इश्न्ितनर्र, अममन र 
अन्र् कमयिारी समेििाई संरु्क्ि रुपमा िटाई दरिाथिमा उल्िेि भए बमोश्िम भवन तनमायि गनय ममल्ने नममल्ने 
कुराको िाँि गनय िगाउने छ । 
 
८. प्रनतवेदन पेश गननाः 
दफा ७ को िण्ि (ि) बमोमोश्िम िदटएका कमयिारीिे नेपाि सरकारबाट थवीकृि बथिी ववकास शहरी र्ोिना ििा भवन 
तनमायि सम्बन्धी मापदण्ििाई समेि आधार मानी कार्यववर्ध एवं थवीकृि भवन तनमायि मापदण्ि अनुसार गनय ममल्ने 
नममल्ने कुराको िाँिबुझ गनयका िार्ग सम्बन्धीि विा अध्र्क्षको रोहबरमा सियममन गरी सियममनमा उपश्थिि भएका 
व्र्श्क्ििे भनेका कुराहरु समेि िुिाई सियममन मुिुल्का िर्ार गरी दरिाथिमा उल्िेि भए बमोश्िम भवन तनमायि गनय 
ममल्ने नममल्ने व्र्होरा िुिाई त्र्सरी िाँिबुझ गनय िदटएका ममतििे १५ ददनमभत्र गाउँपामिका समक्ष प्रतिवेदन प्रतिवेदन 
पेश गनुय पनेछ । 
 
९. अनुमनत ददने: 
(१) दफा ७ को िण्ि (क) बमोश्िम उिुरी नपरेकोमा दफा ८ बमोश्िम प्रतिवेदन प्राप्ि भएको ममतििे साि ददनमभत्र 
प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे भवन तनमायि गने अनुमति ददनु पनेछ । 
 
(२) दफा ७ को िण्ि (क) बमोश्िम कसैको उिुरी परी हक बेहकमा तनियर् ददनु पने अवथिामा बाहेक दफा ६ बमोश्िम 
प्रतिवेदन प्राप्ि भएको ममतििे ३० ददनमभत्र प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे भवन तनमायिको अनुमतिददनु पनेछ । 
(३) दफा ७ को िण्ि (क) बमोश्िम परेको उिुरीबाट भवन तनमायि गने िग्गामा िेरो मेरो परी हक बेहक छुटर्ाउनु पने 
देणिन आएका त्र्थिो उिुरी परेको ममतििे पैतिस ददनमभत्र सम्बश्न्धि श्िल्िा अदािि समक्ष पुनरावेदन गनय िानु भनी 
पिाय ििा गरी सम्बश्न्धि पक्षिाई सुनाउनु पनेछ । िर त्र्थिो िग्गामध्रे् केदह भागमा मात्र वववाद परेको र त्र्थिो 
वववाद परे ितिको िग्गामा अदाििबाट ठहरे बमोश्िम हुने गरी बाँकी िग्गामा भवन तनमायि गनय मन्िुर गरी अको 
नक्सा सदहि दरिाथि ददएमा त्र्थिो दरिाथि प्राप्ि भएको ममतििे पन्र ददनमभत्र प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे अनुमति 
ददन सक्नेछ ।  
(४) र्स दफा बमोश्िम भवन तनमायि गने अनुमति ददँदा िाग्ने दथिुर गाउँपामिकाको आर्ियक ऐनमा िोके बमोश्िम 
हुनेछ । 
(५) प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे आफु मािहि कार्यरि अर्धकृि थिरको कमयिारीिाई नक्सा सम्बन्धी अर्धकार 
प्रत्र्ार्ोिन गनय सक्नेछ । 
(६) सावयितनक, क ििा ि वगयका ५ ििा भन्दा अग्िा भवन ििा संरिना तनमायि गनय संबश्न्धि भवन ििा संरिना 
तनमायि िर्ार माटो पररक्षि गराई सोदह अनुसारको प्रेमशि थट्रकिरि डििाईन र प्राववर्धक सममतिको मसफारीसमा तनमायि 
अनुमति ददइनेछ । 
 
१०. नक्सा पास गनन: 
 
(१) दफा ९ बमोश्िम प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे कुनै भवन तनमायि गनय अनुमति ददँदा त्र्थिो भवनको नक्सा समेि 
पास गररददनु पनेछ। 
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(२) उपदफा (१) बमोश्िम प्रमिु प्रशासक्रकर् अर्धकृििे कुनै भवनको नक्सा पास गदाय भौतिक ववकास र्ोिना र र्स 
कार्यववर्ध बमोश्िम तनधायररि मापदण्ि अनुकूि हुने गरी नक्सामा आवचर्क िपघट गरी पास गनय सक्नेछ । 
 
११. नक्सामा हेरफेर गनुा परेमा: 
दफा १० बमोश्िम पास भएको नक्सामा पतछ केदह हेरफेर गनुय परेमा िल्िा िप्न,े मोहिा बदल्ने वा िम्बाई, िौिाई 
बढाउने कुरा बाहेक प्रिमिि कानून बमोश्िम तनधायररि मापदण्िमा प्रतिकूि असर नपने गरी अन्र् कुरा गनयको िार्ग 
प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे सुरु नक्सा पास दथिुरको १० प्रतिशि रकम मिई नक्सामा हेरफेर गरी थवीकृति ददन सक्नेछ 
। 
िर िल्िा िप्ने, मोहिा बदल्ने वा िम्बाई, िौिाई बढाउने कार्यको िार्ग तनधायररि मापदण्ि अनुकूि हुने गरर संशोर्धि 
नक्सा पेश गरेमा गाउँपामिकािे तनधायरि गरेको िप दथिुर मिई थवीकृि गनय सक्नेछ । िल्िा िप प्रर्ोिनको िागी 
इिािि प्राप्ि नगरी िर थवीकृि नक्सा बमोश्िम ििा िप गरेको भवनको िार्ग भवन मापदण्ि अनुरुप तनमायि भएको 
हकमा नक्सा पास दथिुरको २० प्रतिशि िप दथिुर मिई तनमायि सम्पन्न प्रमाि पत्र प्रदान गररनेछ। 
 
१२. सूचना ददने 
र्स पररच्छेदमा िुनसुकै कुरा िेणिएको भए िापतन दफा ७ बम ोश्िम प्राप्ि प्रतिवेदन अनुसार वा अन्र् कुनै कारिि े
भवन तनमायि गनय अनुमति ददन नममल्ने भएमा प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे त्र्सको कारि िुिाई त्र्थिो प्रतिवेदन 
प्राप्ि भएको ममतििे साि ददनमभत्र दफा ४ बमोश्िम भवन तनमायि गनय अनुमतिको िार्ग दरिाथि ददने व्र्श्क्ि वा 
सरकारी िहिाई मिणिि सूिना ददनु पनेछ । 
 
१३. उजुरी ददन सक्नेाः 
(१) दफा ९ बमोश्िमको म्र्ादमभत्र अनुमति नपाएमा त्र्थिा म्र्ाद नाघेको ममतििे र दफा १२ बमोश्िम ददएको सूिना 
नबुझेमा नबुझने पक्षिे ३५ ददनमभत्र अध्र्क्ष समक्ष उिुरी ददन सक्नेछ । 
(२) उपदफा (१) बमोश्िम कुनै उिुरी परेमा अध्र्क्षिे सो सम्बन्धमा िाँिबुझ गरी भवन तनमायिको अनुमति ददनु पने 
देणिएमा र्िाशीघ्र अनुमति ददनको िार्ग प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििाई मिणिि तनदेशन ददनु पनेछ ।  
 
१४. भवन ननमााण गनुा पनन अवधि : 
(१) भवन तनमायि गनय अनुमति पाएको व्र्श्क्ि वा सरकारी कार्ायिर्िे त्र्सरी अनुमति पाएको ममतििे दईु वषयमभत्र 
त्र्थिो भवन तनमायि गनुय पनेछ । 
(२) उपदफा (१) बमोश्िमको म्र्ादमभत्र भवन तनमायि गनय नसक्रकने भएमा सोको कारि िुिाई त्र्थिो म्र्ाद सक्रकनु 
अगावै म्र्ाद िपको िार्ग प्रमिु प्रशासक्रकर् अर्धकृि समक्ष दरिाथि ददनु पनेछ । 
(३) उपदफा (२) बमोश्िम कुनै दरिाथि परेमा प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे नक्सा पास दथिुरको पाँि प्रतिशि दथिुर 
मिई दईु वषयको अवर्धको िार्ग भवन तनमायि गने म्र्ाद िप गनय सक्नेछ । 
(४) दईु वषयको अवर्धभर म्र्ाद िपको दरिाथि नपरी भवन तनमायि गने अवर्ध समाप्ि भई मापदण्ि प्रमोश्िम भवन 
तनमायि सम्पन्न (अश्क्सस वा पूिय) भएमा सुरु नक्सा पास दथिुरको १० प्रतिशि रकम मिई तनमायि सम्पन्न (अश्क्सस 
वा पूिय) प्रमाि पत्र ददइनेछ । 
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१५. जाँचिुझ र कारवाही: 
 
(१) गाउँपामिका क्षते्रमा कसैको तनमायि गरेको वा गरररहेको भवनको सम्वन्धमा देहार्को कुराहरुको िाँिवुझ गनय प्रमुि 
प्रशासक्रकर् अर्धकृििे इश्न्ितनर्र, सब ईश्न्ितनर्र वा अन्र् कुनै कमयिारीिाई िटाउन सक्नेछ। 
 
(क) त्र्थिो भवन तनमायि गनय थवीकृि मापदण्ि बमोश्िम अनुमति मिएको छ छैन । 
(ि) त्र्थिो भवन नेपाि सरकारबाट थवीकृि मापदण्ि बमोश्िम पास भएको नक्सा अनुसार तनमायि भएको वा भइरहेको    
छ, छैन । 
(ग) त्र्थिो भवनिे सावयितनक िग्गा, कुिो मश्न्दर, िोक, ढि, नािा, बाटो, पोिरी आदद ममिेको छ छैन । 
(२) भवन तनमायि गने व्र्श्क्ि र भवन तनमायि कार्यसँग सम्बश्न्धि घरधनी परामशयदािा वा सुपररवेक्षक र तनमायि 
व्र्ावसार्ी वा ठेकेदार सबैि ेउपदफा (१) बमोश्िम िाँिबुझ गनय आउने व्र्श्क्ििाई तनििे सोधेको िवाफ ददनु र मागेको 
आवचर्क कागिपत्र ददनु वा देिाउनु र आवचवर्क सहर्ोग पुर्ायउनु पनेछ । 
 
(३) उपदफा (१) बमोश्िम िाँिवुझ गनय िदटएको कमयिारीिे त्र्सरी िदटएको ममतििे पन्र ददनमभत्र त्र्थिो भवन तनमायि 
सम्बन्धमा आवचर्क िाँिबुझ गरी सुझाव सदहिको प्रतिवेदन प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृि समक्ष पेश गनुय पनेछ र त्र्थिो 
प्रतिवेदन प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृििे साि ददनमभत्र अध्र्क्ष समक्ष पेश गनुय पनेछ। 
 
(४) उपदफा (२) बमोश्िम पेश भएको प्रतिवेदन अनुसार कसैिे उपदफा (१) ववपररि भवन तनमायि गरेको वा गरररहेको 
पाइएमा अध्र्क्षिे र्ो भवन वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउने आदेश ददनु पनेछ त्र्थिो आदेश ददनु पूवय अध्र्क्ष आफैं ि े 
िाँिबुझ गदाय अन्र्िा पाएमा पुन िाँिबुझको आदेश ददन सक्नेछ । 
 
(५) उपदफा (२) बमोश्िम पशे भएको प्रतिवेदन अनुसार कसैिे कार्यववर्ध वमोश्िम नक्सा पास नगरी वा पास भएको 
नक्सामा थवीकृति बेगर हेरफेर गरी भवन तनमायि गरेको वा गरररहेको ठहरेमा नक्सा पास नगरी भवन िनाएको भए 
पाँििाि रुपैर्ाँसम्म र पास भएको नक्सामा हेरफेर गरी भवन बनाएको भए दईुिाि रुपैर्ासँम्म िररवाना गरी अध्र्क्षिे 
सो भवन पुरै वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउने आदेश ददनेछ। उक्ि आदेश ददनुअतघ कार्यववर्ध बमोश्िम  सफाई पेश गन े
मानमसव मौका ददनु पनेछ । 
 
१६. पुनरावेदन: 
 
र्स दफा १५ को उपदफा ४ वा ५ वमोश्िम अध्र्क्षिे ददएको आदेश र्िि नबुझने व्र्श्क्ििे त्र्थिो आदेशको सूिना 
पाएको ममतििे पैंिीस ददन मभत्र श्िल्िा अदाििमा पुनरावेदन गनय सक्नेछ। त्र्थिो पुनरावेदनको सम्बन्धमा श्िल्िा 
अदाििबाट भएको तनियर् अश्न्िम हुनेछ । 
 
१७. भवन संरचना भत्काउने र िागेको खचा असुि गननाः 
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(१) दफा १५ उपदफा (४) वा (५) वमोश्िम कुनै भवन संरिना वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउर्न आदेश भएमा त्र्थिो 
आदेश उपर दफा १६ बमोश्िम पुनरावेदन परेमा श्िल्िा अदाििवाट त्र्थिो भवन वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउने 
गरी तनियर् सदर भएको ममतििे पैतिस ददनमभत्र सम्बश्न्धि व्र्श्क्ििे त्र्सको आदेश वा श्िल्िा अदाििको 
तनियर् बमोश्िम त्र्थिो भवन संरिना वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउनु पनेछ ।  

(२)  उपदफा ११ बमोश्िमको म्र्ादमभत्र सम्बश्न्धि व्र्श्क्ििे त्र्थिो भवन संरिना वा त्र्सको कुनै भाग नभत्काएमा 
गाउँपामिकािे नै त्र्थिो भवन संरिना वा त्र्सको कुनै भाग भत्काउने र त्र्सरी भत्काउँदा िागेको ििय 
सम्बश्न्धि व्र्श्क्ि बाट असुि उपर गररनेछ । 

 
१८. नक्सा पास सम्िन्िी ववशेष व्यवस्था: 
 
१) र्स पररच्छेदमा अन्र्त्र िुनसुकै कुरा िेणिएको भए िापतन र्ो कार्यववर्ध प्रारम्भ हुनुअतघ ित्काि प्रिमिि कानून 
बमोश्िम नक्सा पास गनुयपनेमा नक्सा पास नगरी वा पास भएको नक्सामा थवीकृति वगेर हेरफेर गरी बनाएको हकमा 
भवन तनमायि सम्बन्धी मापदण्ि र संदहिा पािना भएको रहेछ भने गाउँपामिकािे थिानीर् सरकार संिािन ऐन २०७४ 
प्रारम्भ भएपतछ देहार्को व्र्वथिा गरी अमभिेिीकरि गनय सक्नेछ ।  उक्ि भवनहरुिाई अमभिेणिकरि गदाय देहाएको 
प्रक्रक्रर्ा अविम्बन गनुय पनेछ । 
 
(क) सम्बश्न्धि व्र्श्क्ििाई बदढमा ३ मदहनाको अवर्ध ददई प्रमािका साि दरिाथि ददनको िार्ग सावयितनक सूिना 
प्रकामशि गने । िर र्ो कार्ववर्ध िागु भएपतछ सावयिातनक सुिना हुनु अगावै कार्ायिर्को सम्पकय मा आएका घरधतनिाई 
र्ो कार्यववर्ध अनुसार अमभिेणिकरि गनय बाधा पने छैन । 
(ि) िण्ि (क) मा उल्िेणिि म्र्ादमभत्र दरिाथि पनय आएमा थििगि रुपमा प्राववर्धक िािँबुझ गरी ििा साँध संर्धर्ार 
समेिसँग बुझी भवन तनमायि सम्बन्धी मापदण्ि र संदहिा पािाना भए नभएको भन्ने सम्बन्धमा सम्बश्न्धि विा 
अध्र्क्षको रोहवरमा सियममन सदहिको प्राववर्धक प्रतिवेदन प्राप्ि गने 
(ग) भवन तनमायि सम्बन्धी ित्कामिन मापदण्ि र संदहिा पूरा गरेको र्क्रकन भएमा हाि अमभिेणिकरि गनयको िार्ग 
िाग्ने दथिुर मिने ।  
(घ) भवनहरुमा रहेका कमी कमिारी, िोणिम, पािना गनुय पने मापदण्ि र सिकय िा औल्र्ाएर (मापदण्ि अनुसार साइि 
माश्ियन, सिकको केन्द्रबाट छोडिएको दरुी, सिक अर्धकार क्षेत्र नपुग भएका थिान हरुमा आवचर्क परेको अवथिामा 
िग्गाधनी आफैिे उक्ि संरिना वा संरिनाको भाग हटाईददने ििा भवन संदहिा अनुसार कमी कमिोरी, िोणिमहरुमा 
सवमिकरि गने कागि गराई) गाउँपामिकािे सो कुरा िनाई अमभिेिीकरि गनेछ । िर र्थिा भवनहरुिाई ििा िपको 
थवीकृिी भने ददइने छैन ।  
(ङ) वासँको बारवेर गरी माटोको मिउन गरेका गाउँका प्िाश्ष्टक िरः ककय ट पािाको छाना भएका अर्धकिम ३ िि े
अथिाई क्रकमसमका घरहरुिाई तनरीक्षि गरी कमी कमिोरी िोणिम र पािना गनुय पने मापदण्ि र सिकय िा औल्र्ाई 
अमभिेणिकरि प्रमािपत्र िारी गनेछ ।  
(ि) माटोको िोिाईमा ईट्टा, ढंुगा वा बाँस,काठ सेन्टरवरो/टीनको बारवेर गरी प्िाथटीक िर/ककय ट पािाको छाना िगाएका 
अथिाई क्रकमसमका घरहरुिाई तनरीक्षि गरी कमी कमिोरी िोणिम र पािना गनुय पने मापदण्ि र सिकय िा औल्र्ाई 
अमभिेणिकरि प्रमािपत्र िारी गनेछ। 
(छ) पाँि िल्िा भन्दा अग्िा भवनहरुको हकमा भने प्राववर्धक सममतिको मसफाररश अनुसार गरीनेछ ।  
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(ि) र्स कार्यववर्ध अनुरुप सावयितनक सूिना प्रसारि गनुय भन्दा अगाडि गाउँपामिकामा नक्शा पासको िार्ग दिाय भएका 
िर तनमायि इिािि नमिएका साववकका मापदण्ि बमोश्िम पूवय तनमीि भवनहरुिाई समेि र्सै प्रक्रक्रर्ा अनुरुप 
अमभिेणिकरि प्रमािपत्र प्रदान गरीनेछ । र्सरी दिाय भई ित्कािीन कार्म भएको रािथव बुझाएका घरधनीिाई हाि 
अभीिेणिकरि गनय िाग्ने दथिुर वा ित्काि कार्म हुने दथिुर मध्रे् बढी हुन आउने दथिुर मिई अमभिेणिकरि गनय 
सक्रकनेछ । 
(झ) र्ो मापदण्ि िागु भए पचिाि घर तनमायि सुरु गरी नक्सापासको िागी पेश हुने (ि) ििा (ग) वगयका भवन ििा 
संरिनाहरुमा र्स मापदण्ि ििा राश्ष्ट्रर् भवन संदहिा पािना भएकोमा गाउँपामिकाको आर्ियक ऐनमा उल्िेणिि नक्सापाश 
दथिुर मिई ३५ ददने सूिना प्रकामशि गरी सियममन पचिाि घर भएको प्रमािपत्र िारी गररनेछ ।  
(२) उपदफा (१) मा िुनसुकै कुरा िेणिएको भएिा पतन अपाटयमेन्ट, हाउश्िंग, होटेि ििा अन्र् व्र्ावसातर्क भवनको 
हकमा सो व्र्वथिा िागू हुने छैन । सािै पाँि िल्िा भन्दा अग्िा सीम भवनहरुको हकमा भने प्राववर्धक सममतिको 
मसफाररश अनुसार गरीनेछ ।  
ख) अलभिेखीकरण गनाको िाधग देहायका मापदण्डहरुको पािना गनुा पननछ  
१) ९" वा ९" वा १२"×१२" को वपिरमा नक्सापास नगरी भवन तनमायि भईसकेको अवथिामा नक्सा अमभिेिीकरि 
गररनेछ । 
२) नक्सा पास नगरी भवन तनमायि भईसकेको िर िोक्रकएको मापदण्ि (वपिरबाहेक) पुरा भएको अवथिामा िोक्रकएको 
मापदण्ि अनुरूप नर्ाँ िप ििा वा िपी तनमायिको थवीकृिी ददँदा ९"*९" को हकमा बढीमा िम्मा २.५ ििा र ९"× १२" 
को हकमा िम्मा ३ ििा सम्म नक्सापास थवीकृति ददने। 
 
३) नक्शा पास नगरी तनमायि गरेको भवन राश्ष्ट्रर् भवन तनमायि आिार संदहिा अनुसार नभएको र भवन तनमायि ििा 
नक्सापास मापदण्ि ववपरीि भएमा सोही व्र्होरा िनाई अमभिेिीकरि गररनेछ । नर्ाँ िप ििा वा िप तनमायिको 
थवीकृिी ददईने छैन । 
 
४) घरको श्प्िन्ि क्षेत्रफि १००० वगय फीट भन्दा बढी वा राश्ष्ट्रर् भवन तनमायि आिार संदहिा अनुसार भवन तनमायि 
नभएको भए र Structural Analysis को प्रतिवेदन पेश नगरेमा नर्ाँ िप ििा वा िप तनमायिको थवीकृिी गरेर 
अमभिेिीकरि गने । 
 
५) गाउँपामिका क्षेत्रमभत्रका भवन तनमायि भैसकेका भवनहरुको हकमा गाउँपामिकािे तनधायरि गरेको बाटोको सिक क्षेत्र र 
(Right of Way) मापदण्ि अनुसार नभएमा सो कुरा िनाई अमभिेिीकरि गररनेछ । िर र्थिा भवनिाई ििा िपको 
थवीकृिी भने ददइने छैन । 
 
१९. सडकको अधिकार िते्र तोक्न सक्नेाः 
 
(१) गाउँपामिकाि ेआफ्नो क्षेत्रमभत्र थिातनर् सिकको दार्ाँ बार्ाँको अर्धकारक्षेत्र (राईट अफ वे) को सीमा िोक्न सक्नेछ 
र र्स प्रर्ोिनको िार्ग सिक अर्धकार क्षेत्र ििा सेट व्र्ाक गाउँपामिका अध्र्क्षद्वारा राथट्रीर् ििा प्रदेशथिरीर् सिकको 
दार्ाँ बार्ाँ अर्धकार क्षेत्र (राईट अफ वे) राश्ष्ट्रर् मापदण्ि अनुसार पािना गनुय गराउनु पनेछ । 
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(२) गाउँपामिकािे उपदफा (१) वा (२) बमोश्िमको सिकको अर्धकार मभत्र बनेका संरिना िुनसुकै बिि हटाउन वा 
भत्काउन आदेश ददन सक्नेछ । 
 
(४) उपदफा (३) बमोश्िम ददएको आदेश अनुसार कुनै व्र्श्क्ि संथिा वा िहिे त्र्थिो संरिना नहटाएमा वा नभत्काएमा 
गाउँपामिकािे त्र्थिो संरिना आँफै हटाउन वा भत्काउन सक्नेछ र र्सरी हटाउन वा भत्काउन िागेको ििय सम्बश्न्धि 
व्र्श्क्ि, संथिा वा िहवाट असुि उपर गनेछ । 
 
२०. भवनको ढाँचा नक्सा र डडजाइन तयार गनन तथा ननमााण सुपररवेिण गनन सम्िन्िी व्यवस्थााः 
 

(१) गाउँपामिकािे िोकेको क्षते्रमा भवन तनमायिको िार्ग सो को ढाँिा र नक्सा िर्ार गनय ििा त्र्सको सुपररवेक्षि 
गनयको िागी देहार्को व्र्वथिा गरीनेछ, गाउँपामिकािे िोकेको क्षेत्रमा भवन तनमायिको िार्ग सो को ढाँिा, 
नक्सा र डििाइन िर्ार गने फमय, कन्सल्टेन्सी, इश्न्ितनर्र र सव इन्िीनीर्र अतनवार्य रुपमा गाउँकार्यपामिकामा 
सुर्िकृि वा व्र्वसातर्क दिाय भएको हुनु पनेछ । त्र्थिो फमय, कन्सल्टेन्सी, इश्न्ितनर्र र सव-इश्न्ितनर्रिे 
प्रत्रे्क वषय दिाय नववकरि गनुय पनेछ । 

 
२. र्स कार्यववर्ध बमोश्िम भवन तनमायि गदाय क र ि वगयको भवनको ढाँिा, नक्सा र डििाइन िर्ार गनय नेपाि 
इश्न्ितनर्ररङ परीषदमा दिाय भई सम्वन्धीि क्षेत्रमा अनुभव हासीि गरेको इश्न्ितनर्रहरुबाट मात्र गनुय पनेछ र सो को 
िार्ग अनुभव प्रमािपत्र र त्र्थिो वगयको भवन सुपरीवेक्षि त्र्थिो इश्न्ितनर्रिे गरी प्रतिवेदन समेि पेश गनुय पनेछ । 
 
३. र्स कार्यववर्ध बमोश्िम भवन तनमायि गदाय 'ग' र 'घ' वगयको ढािा र नक्सा िर्ार गनय मसमभि वा आक्रकय टेक्ट 
इश्न्ितनर्ररङ ववषर्मा कश्म्िमा प्रमािपत्र िह उतििय गरी सम्बन्धीि क्षेत्रमा अनुभव हासीि गरेको सब इन्िीतनर्रवाट 
गनय सक्रकनेछ । सो को िार्ग अनुभवको प्रमािपत्र समेि पेश गनुयपनेछ र त्र्थिो वगयको भवनको सुपरीवेक्षि समेि सो 
सब इश्न्ितनर्रिे गनुय पनेछ । िर मार्ि उपदफा (३) मा ि ेसुकै िेणिएिा पतन ग र घ वगयको भवनको ढाँिा र नक्सा 
िर्ार गनय सुपररवेक्षि गनय र प्रतिवेदन ददन इश्न्ितनर्र र्ा आक्रकय टेक्टिाई कुनै बाधा पने छैन । 
२१.ननररिण एवंम प्राववधिक सलमनत सम्वन्िी व्यवस्था 
 
१) राश्ष्टर् भवन सदहिा र कार्यपामिकािे िोकेको मापदण्ििाई पुिय रुपिे पािना गराउन र्ो मापदण्ि प्रारम्भ भएपतछ 
कार्यपामिकािे देहार् बमोश्िम एक तनररक्षि एवंम प्राववर्धक सममति गठन गनेछ र त्र्थिो सममतििे भवन तनमायिको 
क्षेत्रमा तनरीक्षि र िािँबुझ गरी कार्यपामिकामा मसफारीस गनेछ । 
 
क) गाउँपामिका अध्र्क्ष- संर्ोिक 
 
ि) प्रमुि प्रशासक्रकर् अर्धकृि- सदथर् 
 
ग) सम्बन्धीि विाको विा अध्र्क्ष- सदथर् 
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घ) ईश्न्ितनर्र- सदथर् सर्िव 
 
(२) उपदफा (१) बमोश्िम गदठि प्राववर्धक सममतिमा आवचर्किा अनुसार अन्र् ववषर् ववज्ञिाई आमन्त्रीि गनय सक्नेछ 
। 
 
(३) भवनको श्प्िन्ि एररर्ाको क्षेत्रफि ५,००० वगयक्रफट र िार ििा भन्दा बदढ भएमा वा थवाथ्र् वा शैक्षक्षक संथिा वा 
कम्िेक्स वा पूिय व्र्ापाररक भवन भएमा अतनवार्य रुपमा र्स दफा बमोश्िम गदठि तनररक्षि एवं प्राववर्धक सममतिको 
मसफाररसमा नक्सा पास हुनेछ । 
 
२२. सावाजननक उपयोगीता सेवा प्रयोग गना ननमााण इजाजत तथा सम्पन्न प्रमाणपत्र लिनु पननाः 
अव उप्रान्ि तनमायि इिािि र पुिय वा आंशीक रुपमा भवन तनमायि सम्पन्न प्रमािपत्र नमिएका भवनहरुमा ववद्रु्ि, 
टेमिफोन, इन्टरनेट र िानेपातन ििानको मसफारीस सािै अन्र् सेवाहरु प्रदान गरीने छैन । 
 
२३. भवन ननमाामणको आंशीक सम्पन्न प्रनतवेदन: 
भवन संदहिा र मापदण्िको पररर्धमभत्र रदह भवन तनमायिको थवीकृि प्रदान गररएको अवर्धमभत्र तनमायि कार्य सम्पन्न 
हुन नसकेमा भवनको िति ििाको तनमायि कार्य सम्पन्न भएको छ सो को तनमायि सम्पन्न प्रमािपत्र प्रदान गनय सक्रकन े
छ । र्सरी तनमायि सम्पन्न प्रमािपत्र मिई सकेपछी िप तनमायि गनुय पदाय नक्सा पासको सुरु अनुमिीको म्र्ाद गुज्रेमा 
िप गनुयपने ििाको रािचव तिरी पुन अनुमिी मिनु पनेछ । 
 
२४. भवन ननमााण सम्पन्न प्रनतवेदन/अभीिेखखकरण नभएका भवनहरु सावाजाननक प्रयोजनमा भाडामा लिन नपाईने  
आर्ियक वषय २०८१/०८२ देणि सरकारी ििा नेपाि सरकारिे पूिय वा आमशकं थवाममत्वमा संिामिि िह ििा संगदठि 
संथिाहरुिे घर भािामा मिनु अतघ भवन संदहिा ििा मापदण्ि अनुसार भए नभएको िाँि गराएर भवन तनमायि सम्पन्न 
प्रतिवेदन अमभिेिीकरि भएका उपरु्क्ि भवन मात्र भािामा मिन पाउने छन ् । र्स ववपररि भािा सम्झौिा गरेमा 
कार्ायिर् प्रमुि व्र्श्क्िगि रुपमा श्िम्मेवार हुनेछ ।   
 
२५. सडकको िेत्राधिकार लभत्र िनेका गैर कानुनी संरचनाहरु हटाउने 
सिकको क्षेत्रार्धकार मभत्र बनेका गैर कानुनी संरिनाहरुिाई शुन्र् सहनमशििाको तनति अपनाई भत्काउनु पनेछ । र्थिा 
गैर कानुनी भवनहरुको थवाममत्वकिायको नाम सदहि वववरिहरु सावयिातनक गनुय पनेछ । 
 
२६. खुल्िा िेत्र सम्िन्िी व्यवस्था 
गाउँपामिका क्षेत्रमा रहेका सावयिातनक ििा सरकारी िग्गाहरुको संरक्षि गनुयपनेछ । गाउँपामिका क्षेत्रमा रहेका सावयितनक 
िममनहरुिाई िुल्िा क्षेत्रको रुपमा घोषि गरी सो क्षेत्रमा सावयितनक हररर्ािी पाकय  ििा उद्र्ानहरुमा  रुपान्िरि 
गनुयपदयछ । 
 
२७. भवन ननमााण इजाजतपत्र राख्न ेव्यवस्था 
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भवनको थवाममत्वकिायिे भवन तनमायि अवर्धभर थवीकृि भवन तनमायि इिाििपत्र र थवीकृि नक्साको वववरि 
तनमायिथििमा देणिने गरी रािु पनेछ। 
 
२८.भवन ननमााणमा िन्देज 
िोणिम नक्साङ्कनको आधारमा श्िल्िा दैवीक प्रकोप उद्धार सममतििे बाढीपदहरो, भू-क्षर् ििा ३० डिग्री भन्दा बढी 
भएमा िोणिमका आधारमा िोणिमरु्क्ि क्षेत्रको पदहिान गरी सो क्षेत्रमा भवन तनमायि गने प्रतिवन्ध िगाउन 
गाउँपामिकािाई मसफाररस गरेमा उक्ि क्षेत्रमा गाउँपामिकाि ेभवन तनमायि गने प्रतिवन्ध िगाउनु पनेछ । 
 
२९. जोखखमयुक्त संरचना तथा पखााि भत्काउने 
गाउँपामिका क्षेत्रमा रहेका िोणिमरु्क्ि पिायिहरु ित्काि भत्काउन िगाउनु पनेछ । घरको थवाममत्वकिायिे सो संरिना 
नभत्काएमा थवाममत्वकिायको िियमा गाउँपामिका थवरं्िे भत्काई आवागमनिाई सहि िुल्र्ाउनु पनेछ । सािै र्स 
कार्यववर्धमा िोक्रकए अनुसार पिायि िाउने अनुमति ददँदा सेटव्र्ाक छािेर मात्र पिायि िाउने अनुमति प्रदान गनुयपदयछ । 
िर तनिी थवाममत्वको िग्गामभत्र सावयितनक आवागमनिाई प्रतिकुि प्रभाव नपने गरी रुि ववरुवाको हररि बार िगाउन 
सक्रकनेछ । सिकको क्षेत्रार्धकार ििा उक्ि सिकको सेटब्र्ाकमा पने टप, बादयिी िगार्िका संरिनाहरु समेि भत्काउनु 
पनेछ । 
 
३०. प्रचलित कानून वमोप्जम हुनेाः र्ो मापदण्िमा उल्िेणिि प्रावधान प्रिमिि ऐनसँग वाणझएको िण्िमा वाणझएको 
हदसम्म सो प्रावधान तनथकृर् हुनेछ । 
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